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1. 서    론****

미국, 유럽국가 및 아시아 주요국의 공공발주 공사에서 

BIM의 도입이 의무화되는 추세이다. 싱가포르의 경우,  

2015년까지 BIM을 산업분야로 확장하기 위한 구체적인 

목적을 명시한 기술 로드맵을 2010년에 발표하였으며, 이

를 기반으로 2013년부터 BIM기반 인허가 신청과 필요 서

류 제출을 일부 프로젝트에 대하여 의무화하였다.

또한, 미국의 경우, 2006년에 공공건물 설계와 관련한 

계약과정에서의 설계도면 제출을 BIM기반의 국제표준규

격인 IFC파일로 제출하는 것을 의무화하였다. 

한편 국내 조달청에서는 2012년부터 500억 이상의 공

공건축 사업에 BIM적용을 의무화 하였고, 2016년부터는 

조달청에서 발주하는 모든 건축 사업에 BIM적용을 의무

화할 계획을 공표하였다. 

하지만, 국내 건축물인허가 시스템인 세움터는 BIM기반

의 인허가를 지원하지 않고 있다. 따라서 설계과정에서 

BIM을 활용하여 모델파일을 준비했을지라도, 인허가 신청

을 위해서는 이를 다시 인허가 신청을 위한 여러 종류의 

2D 기반의 설계도서 정보로 변경하여 제출해야하는 실정

이다. 또한 신축공사 기준으로 인허가신청을 위하여 제출

되어야 하는 설계도서는 2D 기반으로 매우 복잡하고 다양

하며, 하나의 프로젝트에 대한 인허가 요구정보를 입력하

는데 소요되는 시간이 한 명 기준으로 약 30시간이 넘게 

소요되는 비효율성이 존재하고 있다.(김가람 외 2인, 2015)
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본 연구에서는 BIM기반의 건축물 인허가 신청을 위하

여 인허가 신청정보를 분석하고, 인허가 신청정보 중 BIM

을 활용하여 생성할 수 있는 신청정보(BIM 내부정보)와 

사용자에 의하여 생성되어야하는 정보(BIM 외부정보)로 

분류하여 인허가 과정에서의 BIM정보 활용방안 및 인허

가 신청과정을 분석하여 인허가 신청지원방안을 제안하

고자한다.

본 연구는 다양한 인허가 신청유형 중 신축건축물의 

허가신청을 대상으로 한정하여 현재 세움터 시스템에서 

허가 신청 시, 입력을 요구하는 정보를 대상으로 분석하

였다. 

2. 신축건축물의 허가 신청 요구정보 분석

‘BIM기반 인허가 요구정보 생성 방안’(김가람 외3명, 

2015)연구는 인허가신청서를 대상으로 총 13개 유형 70개 

항목에 대하여 23개의 BIM내부정보와 47개의 외부정보로 

구분하였다. 하지만 세움터 시스템에서 신축건축물의 허

가 신청을 위하여 입력해야하는 정보는 총 280개로 기존 

연구는 이를 충족할 수 없다. 

본 연구에서는 세움터 시스템 상에서 신축건축물 허가 

신청을 위하여 입력되어야하는 정보(22개 유형, 280개항

목)에 대하여 BIM외부정보와 BIM내부정보로 구분하였다. 

BIM 내부정보는 총 43개로 프로젝트정보, 신청자 인적

사항, 건축물의 면적, 층수 등 건축물 정보 등이 해당되

었으며, BIM 외부정보는 총 237개의 정보로 신청건축물의 

주변 상황 및 협의사항으로 BIM 모델정보와는 직접적인 

관계가 없는 정보였다. 각 유형별 BIM내부정보와 BIM외

부정보의 분류는 다음 표1과 같다. 

BIM기반 인허가 신청을 위한 
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Abstract

The Public Procurement Service announced that from 2016, BIM adoption will be mandatory in every construction project. But. building 
approval system (Seumter) cannot use BIM information. This study was analysed requirement information when apply approval application at 
building approval system. and we were studied application support method for building approval to improve the inefficiency of the approval 
application process. we expected that the building approval application is possible using BIM information. And we expected that the results 
may improve the inefficiency of approval process though the approval application support.

키워드: 건축정보모델링, 건물인허가시스템, 세움터 Keywords: Building Information Modeling (BIM), 
Building approval system, Seumter 

광운대학교 | IP: 223.194.6.90 | Accessed 2016/02/29 09:42(KST)



500 대한건축학회 춘계학술발표대회논문집 제35권 제1호(통권 제63집) 2015.4.24

전체 신청정보 중 약 15%의 정보가 BIM을 활용하여 

인허가 신청업무에 활용될 수 있는 것으로 나타났다. 인

허가 신청업무에서 BIM정보의 활용은 기존에 비하여 크

게 효과적이지 않을 수도 있다고 판단할 수 있다. 하지

만,  BIM정보에서 생성되는 정보의 대부분이 인허가 신청

에서 많은 시간을 소요하게 만드는 건축개요 정보(연면

적, 층별면적 등)이므로, 해당 정보를 BIM에서 추출하는 

것만으로도 기존의 인허가 신청업무 시간을 단축시킬 수 

있을 것으로 판단된다. 

3. BIM기반 인허가 신청 지원 방안

 인허가 신청을 위한 22개의 유형의 280개 정보는  설

계분야뿐만 아니라, 구조 기계, 전기, 토목 등 다양한 분

야에서 인허가 신청정보가 발생한다. 하지만 인허가 신청 

시에 이러한 정보를 설계사무소의 담당자 한명이서 약 

30시간에 걸쳐 입력하고 있는 실정이다. 따라서 각 인허

가 신청정보의 정확성이 부족할 수 있다. 또한 설계과정

에서 생성된 정보가 충분히 인허가 신청 시에 활용되지 

못하고 신청단계에서 재생산으로 인한 업무의 비효율성

이 발생하고 있다.

설계단계에서 발생하는 정보의 활용 및 각 분야의 전

문적인 정보를 인허가 신청과정에서 반영할 수 있도록, 

그림 1과 같은 엑셀 시트를 만들었다. 이러한 엑셀 시트

를 활용함으로써 인허가 신청과정에서 발행하는 정보를 

각 분야의 전문가들과 교환하여 활용함으로써 설계단계

에서 발생하는 인허가 신청정보를 즉시 반영 할 수 있으

며, 설계사무소의 담당자 한명이서 신청서를 작성하는 것

보다 신청정보의 정확도 및 신뢰성을 높일 수 있다 또한 

기존의 인허가 신청서를 작성 시간을 단축시켜 업무의 

효율성을 증가 시킬 수 있다. 

그림 2. 인허가 신청정보 교환 양식

4. 결론

본 연구는 BIM기반 인허가신청을 위한 요구정보 분석 

및 입력지원 방안을 제시하기 위하여, 신축건축물의 허가 

신청 시 요구되는 정보를 분석하여 BIM외부정보와 BIM내

부정보로 분류하였다. 분류결과 전체 220개의 요구정보 

중 43개가 BIM에서 추출가능한 정보로 분류되었다. BIM

에서 추출 불가능하다고 분류된 정보들은 BIM에서 다루

지 않는 건축물 주변상황에 대한 정보(이해관계자 협의, 

인근주차장, 조사/검사 등)가 대부분이었으며, 이러한 정

보는 BIM이 가지고 있는 정보와는 무관한 내용이었다. 따

라서 본 연구에서는 BIM정보 이외의 정보를 효과적으로 

활용할 수 있도록 인허가 신청정보를 담을 수 있는 엑셀

시트를 설계과정에서 활용할 수 있도록 제안하였고, 간단

한 엑셀 시트를 통해 인허가 신청업무의 효율성 및 신뢰

성을 증대 시킬 수 있을 것으로 기대된다.

향후 BIM정보 추출 및 Excel시트에 입력된 정보를 하

나의 프로그램에서 처리할 수 있고 이를 세움터 인허가 

신청 업무에 즉시 활용할 수 있는 BIM기반 인허가 시스

템 개발이 필요할 것이다.
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유형 BIM 외부정보(갯수) BIM내부정보(갯수)

신청구분 3 0

건축주 4 5

설계자 4 5

대지조건 6 1

택지조성개요 2 0

전체개요 3 10

오수정화시설 4 0

주차장 8 0

인근 주차장 

대지위치
2 0

시공기간 1 0

동별개요 4 10

층별개요 2 12

조사/검사 개요 2 0

조사/검사자 8 0

조사 및 검사조서 40 0

도로정보 5 0

관련지번 6 0

이해관계자 동의서 4 0

일괄처리 사항 30 0

협의사항 94 0

준주택,도시형 

생활주택 개요
3 0

완화기준적용 신청 2 0

계 237 43

표1. 허가 BIM정보 구분
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