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1. 서 론 

미국, 영국, 홍콩, 싱가포르 등 여러 국가에서 
공공공사에 BIM 의 적용이 의무화되는 추세이
다. 미국의 GSA 의 경우, 2006 년부터 설계도면 
제출을 IFC (International Foundation Classes) 기반
의 BIM 설계정보로 제출하는 것을 의무화하였
으며[1], 영국의 경우, 영국정부는 2011 년에 정부
와 기업의 합동 노력을 기반으로 BIM 프로그램
을 시작하였으며, 이는 공공과 민간의 건축물 
및 인프라 구축에 BIM 을 적용하는데 초점을 
두고 있다. 아울러, 2016 년까지 5 백만 파운드 
이상의 공공 발주 건설 사업에 BIM 적용을 의
무화하는 것을 뒷받침하기 위해 CIC 
(Construction Industry Council)가 이 프로그램을 
적극 지원하고 있다[2,3]. 또한 싱가포르의 BCA 

(Building & Construction Authority)는 2015년까지 
BIM 을 산업분야로 확장하기 위한 구체적인 목
적을 명시한 기술 로드맵을 2010 년에 발표하였
고, 이를 기반으로 2013년 중반부터 20,000m2이

상의 모든 신축 건축물에 대하여 건축 BIM 제
출을 의무화하였으며, 2015 년부터 5,000m2 이상

의 모든 신축건축물로 BIM 제출 의무화 대상을 
확대하였다[4,5]. 한편 국내에서는 조달청에서 
2012 년부터 500 억 이상의 공공건축 사업에 
BIM 설계를 의무화하였고, 2016 년부터는 조달
청에서 발주하는 모든 건축 사업에 BIM 설계 
적용을 의무화할 계획을 밝혔으며[6], 현재 21 건
의 사업에 BIM 이 적용되었다. 또한 국토부에서
도 2020 년까지 20%이상의 사회기반시설 (SOC)
공사에 BIM을 적용한다고 발표하였다. 
하지만 BIM 설계환경 조성을 하는데 대표적

인 한계점 중의 하나는, BIM 기반 설계를 수행
했더라도 현재 국내의 건축행정시스템인 세움터

ABSTRACT: 
Around the world, BIM application to public buildings has been mandated. In Korea, it will be mandated 

in 2016 for all public buildings with construction orders from the Public Procurement Service. This study has 
analyzed the builidng permit process and found that the data has not been managed properly. Also, the data 
entry is a time-consuming process. This study also analyzed the permit application process based on BIM. 
The findings are as follows. First, data collection and analysis are eliminated as the application data is 
managed by BIM. Second, with the electronic data management, people don't have to fill out a building 
permit manually. The findings can verify the effects of BIM application and boost the efficiency of permit 
application. It is achieved through better data management and data entry process with BIM. In the future, it 
is necessary to explore the data creation and management methods for BIM-based permit application.  
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에서 BIM 기반 설계정보를 관리하기 위한 기준 
및 시스템이 미비하여 인허가신청과정에서 BIM 
정보를 활용하지 못하고 있다는 것이다. 
본 연구에서는 기존의 인허가 신청프로세스를 

분석하여, 인허가 신청에 BIM 적용으로 인한 프
로세스 변화를 분석하였다. 
본 연구를 통하여 BIM 도입으로 인한 효과를 

증명할 수 있을 것으로 예상되며, BIM 을 통한 
정보관리 및 자동화를 통하여 기존에 수동으로 
입력되는 인허가 신청과정의 효율성을 향상 시
킬 수 있다. 또한 정보입력과정의 자동화를 통
하여 요구정보의 누락 및 오류 등의 가능성을 
저감 시킬 수 있다. 

    2. 인허가 신청 프로세스 분석 

신축건축물의 인허가 신청은 건축사사무소에
서 세움터 시스템을 기반으로 진행되고 있다. 
인허가 신청프로세스는 다음과 같다. 
먼저, 인허가 신청을 위하여 담당자는 280 개 

유형의 신청정보와 399 개의 제출물 유형에 대
하여 입력 할 정보와 제출할 도서에 대하여 판
단하고, 관련 정보들을 도면 및 문서 등을 통하
여 수집해야 한다. 이러한 인허가 신청에 필요
한 정보들은 계획설계와 기본설계를 통하여 생
성되는 정보들이다. 하지만 이러한 정보들은 개
별 도면 및 문서 등에서 분산되어 관리되기 때
문에 인허가 신청 시에 해당 정보들을 찾아서 
취합해야 하는 문제가 발생하고, 이러한 업무에 
1일정도 소요된다. 그 다음 수집된 인허가 신청
정보를 세움터에 입력한다. 이때, 수작업에 의하

여 인헌가 신청정보를 입력하며, 정보 입력 확
인 및 입력 정보의 판단 등으로 인하여 1~2 일 
정도 소요된다. 인허가 신청정보 입력 후에 관
련 도면 및 문서를 업로드 한다. 이 경우, 도면 
및 문서들을 세움터에서 제공하는 폴더체계에 
따라서 업로드 해야 한다[7,8]. 
인허가 신청을 위한 인허가 담당자가 정해져 

있지 않으며, 대부분 세움터 시스템을 경험해보
지 못한 비숙련자가 인허가 신청을 진행한다. 
그리고 2∼3 년에 한 번 세움터 시스템을 사용
하기 때문에 업무 숙달을 기대하기 어렵다. 또
한 세움터 기반 인허가 신청과정에 필요한 정보
를 입력하는 업무가 개인의 수작업에 의하여 진
행되어 입력과정의 비효율성과 입력 정보의 오
류 및 누락 등의 문제가 발생할 수 있다. 그리
고 인허가 신청에 필요한 정보가 설계과정에서 
생성됨에도 불구하고 한곳에서 관리가 이루어지
지 않아, 인허가 신청 시, 관련정보를 다시 찾아 
정리해야 하는 문제가 있다[9,10,11].  

3. BIM기반 인허가 신청프로세스 

BIM 은 건축물과 관련된 다양한 정보를 포함
할 수 있다. 따라서 인허가 신청과 관련된 정보
도 BIM 에 포함할 수 있다. 따라서 건축물의 면
적, 용도, 구조, 주차장 등의 정보가 BIM 에 포
함할 수 있기 때문에 정보를 BIM 파일 하나로 
관리할 수 있게 된다. 설계단계에서 모든 인허
가 관련정보들이 BIM 에서 관리되기 때문에 인
허가 담당자는 신청정보 입력을 위하여 여러 문
서 및 도면에 흩어져서 존재하는 인허가 신청정

Fig. 1 Compared Before and After of Building Permit Process 
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보를 찾는 업무 및 인허가 신청정보 입력업무가 
사라지게 되어 기존 보다 업무의 효율성이 증대
된다. 다음 Fig. 1은 기존 인허가 신청과 BIM기
반 인허가 신청프로세스를 비교한 그림이다.  
기존 인허가 신청프로세스는 크게 인허가신청

정보의 수집, 입력, 관련 문서 및 도면 업로드로 
구분할 수 있다. 하지만 BIM 을 인허가 신청에 
적용하면, 인허가 신청은 인허가 신청정보 준비, 
정보 입력등의 과정이 생략되어, BIM 및 관련 
문서 업로드로 인허가 신청프로세스가 변경된다. 
이로 인하여 인허가에 소요되는 2∼3 일 정도의 
업무소요시간이 1 일 이내로 단축될 것으로 기
대된다. 

4. 결 론 

본 연구에서는 BIM 기반 인허가 신청을 위하
여 인허가 신청과정의 문제점을 분석하였고, 
BIM 적용으로 인한 인허가 신청과정의 변화를 
분석하였다. 향후 BIM 기반 인허가 신청을 통하
여 인허가 시간의 단축 및 정보의 신뢰성, 정확
성을 향상시킬 수 있을 것으로 기대된다. 향후 
BIM 기반인허가 신청을 위한 정보생성 및 관리
방안에 대한 연구가 필요하다. 
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