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1. 서론 

1.1 연구의 배경 및 목적

시공 현장의 불확실성과 복잡성으로 인해 시공 각 단계에

서 품질관리를 엄격하게 통제해야 한다. 국내에서는 건축물 

시공단계의 각 공종에서 발생할 수 있는 품질의 문제를 감

소시키기 위해 건축물 품질관리 업무를 실행한다. 건축법, 

건설기술진흥법 또는 주택법 등에 따라 시공자와 감리자가 

감리업무의 일부로서 수행하는 품질검측 업무가 대표적인 

현장 품질관리 업무이다. 하지만, 이러한 국내 현장 품질관

리 업무에는 몇 가지 문제점이 존재한다. 첫째, 일부 공종별 

품질관리를 감리자나 시공자가 빠뜨릴 가능성이 존재한다

(Jung, 2015). 둘째, 현장 품질관리를 위한 공종별 체크리스

트를 작성하기 위해 품질관리 참여자(발주자, 설계자, 감리

자, 시공자) 간에 많은 의사소통이 필요하다. 그러나 국내 감

리업무 협업방식은 여전히 종이 문서로 진행하고 있어 현장

에서 발생한 품질 문제 등을 실시간으로 공유하는데 한계가 

있다(Lee, 2005). 셋째, 감리자와 시공자가 현장 품질관리 업

무수행 중 현장 품질검측에 필요한 정보를 획득하는 수단이 

종이문서(종이도면)에 머무르고 있어 신속하고 정확한 정보

획득에 한계가 있다(Lee, 2018). 넷째, 공종별 체크리스트를 

종이문서로 작성할 경우, 향후 보관, 제출, 재심사 시 활용 등

에 있어 비효율성이 가중된다. 본 연구는 이와 같은 문제를 

해결하고자 한다.

한편 BIM (Building Information Modeling; BIM)은 건설 

프로젝트 전 생애주기 동안 모든 분야에 적용될 수 있는 3

차원 모델기반 정보 및 프로세스를 의미하는 것으로 건설산

업의 새로운 패러다임이다(Lie ,2014). 모바일기반 BIM도구

는 스마트폰, 스마트패드, 서피스북 등 이동기기에서 BIM과 

관련된 최신의 정보를 장소와 관계없이 제공받고 활용할 수 

있는 환경을 제공하는 프로그램으로 정의된다(Hong, 2018). 

이러한 모바일기반의 BIM도구를 현장 품질관리 업무에 도

입한다면, 품질관리 참여자 간의 의사소통을 촉진시킬 수 있

으며, 현장에서 진행되는 품질검측 업무에 필요한 정보를 실
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시간으로 획득 가능할 것이다. 아울러 공종별 체크리스트 작

성 등 품질검측 업무를 BIM 모델의 객체단위로 실행한다면 

품질관리 정보를 체계적으로 관리할 수 있을 것이다. 

따라서 본 연구에서는 앞에서 언급한 네 가지 문제 해결

을 위해 모바일기반 BIM도구의 특성을 잘 반영한 품질관리 

업무 지원도구를 개발한다. 모바일 BIM기반 품질관리 지원

도구를 이용하여 현재 현장 품질관리 업무에서 나타나는 문

제들을 해소할 수 있을 것으로 기대한다.

1.2 연구의 범위 및 방법

본 연구에서의 품질관리는 시공단계에서 시공자와 감리

자가 함께 참여하는 공종별 품질검측 및 감리보고서 또는 

감리일지 작성 업무로 국한하였다. 그리고 국내 건축법에 따

른 감리업무에 해당하는 품질관리 업무를 대상으로 선정하

였다. 또한 BIM모델이 시공단계에서 활용 가능하다고 가정

하였다. 본 연구의 목적을 달성하기 위한 연구 흐름은 다음

과 같다<Fig. 1>.

품질관리업무 지원도구를 개발하기 위해서는 품질관리 

업무절차를 분석하고 세부업무 절차별로 지원이 필요한 기

능을 우선 분석하여야 한다. 본 연구에서는 국내 품질관리 

업무의 절차를 IDEFØ1)방식으로 분석하고 본 연구에서 개발

해야 하는 기능을 도출하였다. 도출된 기능을 기존 국내외에

서 건축 품질관리 업무를 지원하기 위해 개발된 모바일도구

와 기능을 비교했다.

한편, 모바일BIM 기반으로 구현되는 품질관리 업무 지원

도구의 특성을 최대화하기 위해서는 BIM모델에 객체로 표

시되는 개별 건축부재에 대해 품질검측에 요구되는 공종별

체크리스트가 연계 매핑 되어야 한다. 이를 위해 본 연구에

서는 BIM 표준 라이브러리에서 제공되는 257개의 객체에 

각각에 해당하는 21개의 공종별체크리스트를 매핑 하였다.

이 연구에서 개발된 모바일 BIM기반 품질관리 업무지원 

도구의 유용성을 평가하기 위해 현업의 감리자를 대상으로 

도구의 사용시나리오를 제시하고 도구 유용성 설문조사를 

진행하였다.

2. 예비적 고찰

2.1 국내 건축 품질관리 업무 고찰

건설공사의 현장 품질관리는 발주자의 요구에 맞는 품질

로 만들어 내기 위한 수단과 체계를 총칭한다. 시방서나 도

면 등 설계서에 명시되어 있는 품질 및 규격을 충족시키기 

위하여 모든 공정의 단계마다 검사를 실시하고 목표한 대로 

공사가 진행되도록 하는 것이 목적이다. 건축법에 따른 건설

공사 현장 품질관리 주요 내용은 다음과 같다. 

건축주는 대통령령으로 정해진 건축물을 건축하는 경우 

공사감리자를 지정하여 공사감리를 하여야 한다. 공사감리

는 품질관리 공사관리 및 안전관리 등에 대하여 지도 감독

하는 행위로서 비상주감리, 상주감리, 책임상주감리로 구분

한다. 공사감리자는 감리일지를 기록 유지하여야 하고 공사

에서 정하는 진도에 다 다른 경우에는 감리 중간보고서를 

작성하여 건축주에게 제출하여야 한다. 건축주가 허가를 받

았거나 신고를 한 건축물의 건축공사를 완료한 후 그 건축

물을 사용하려면 공사감리자가 작성한 감리보고서 등을 첨

부하여 허가권자에게 사용승인을 신청할 수 있다.

Fig. 1. Research flow diagram

Fig. 2. Diagram of on-site quality control(Level 0) 

1)	� IDEFø는 조직이나 시스템의 의사결정, 행동 및 활동을 모델링하기 위해 

고안된 방법이다.
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감리자는 건축물 품질관리 업무를 수행하기 위해 해당 일

자에 시공 현장으로 나가 공종별 감리 체크리스트를 작성하

여야 한다. 현장에서 공종별 체크리스트 항목을 확인한 후 

감리자는 사무실로 돌아가서 감리일지를 작성하고 당일에 

촬영한 사진을 공사감리일지에 첨부하여야 한다. 본 연구에

서는 IDEFØ방식으로 국내 감리업무 프로세스를 <Fig. 2>와 

같이 분석하였다. <Fig. 2>의 다이어그램은 공사감리업무 중 

품질관리(Quality Control)만을 대상으로 모델링한 것이다.

입력요소는 건축정보, 2D 도면, 현장사진이며 제어요소는 

공사감리업무지침, 건축법 양식에 일치한 공종별체크리스

트, 공사감리일지, 감리보고서이다. 품질관리에 대한 세부내

용은 <Fig. 3>와 같다. 

감리업무 중 품질관리를 위한 현장검사는 약40%2)를 차지

한다. 건축물 품질관리를 위한 현장검사업무는 공종별 체크

리스트 기반으로 진행된다. 그리고 감리업무 지침에 해당하

는 시기에 공사감리자는 공사 진척사항을 검토 확인하여 감

리중간보고서와 단계별 체크리스트를 작성하여 그 동안 작

성한 감리일지와 첨부된 공종별 체크리스트를 함께 첨부하

여 건축주에게 제출한다.

2.2 품질관리업무 관련 기존연구 고찰

기존연구의 내용을 살펴보면 Lee (2018)의 연구에서는 현

업에 종사하고 있는 건축자, 시공자, 감리자, 건축주 등 기존

의 업무관계자들의 충돌을 줄이기 위해서 현장관리인의 명

확한 역할과 업무 프로세스 & 체크리스트 업무개선 방향을 

제시했다. Kong (2011)의 연구에서는 중소규모 건축공사의 

공사감리업무 수행에 대하여 조사분석하여 건축공사 감리

업무의 문제점과 개선 방안을 제시하였다. Lee (2016)의 연

구에서는 중소규모 건축공사 시공사감리업무 운영의 문제

점을 파악하고 감리제도 개선을 통하여 중소규모 건축물의 

품질향상과 효율적인 감리체계의 개선방향을 제시하였다. 

Son (2006)의 연구에서는 건설업체의 현장 관리자들을 대상

으로 시공현장 감리업무관리 운영체계와 현장관리 업무수

행상의 각종 문제점을 도출하고 이에 대한 개선방안을 조사 

분석하였다.

이상의 연구들은 감리제도와 현장관리에 관한 연구를 중

심으로 진행했지만 감리업무 운영체계를 제도적으로 개선

하는 연구였다. 그러나 현장 품질관리 참여자들이 건물정보

를 더 쉽게 얻는지와 문서를 관리하고 작성하는 것 그리고 

각 품질관리 참여자간의 커뮤니케이션 장애를 줄이는 것 등

에 대한 연구가 이루어지지 않았다. 

2.3 시공단계에 BIM 관련 기존연구 고찰

BIM에 관한 연구는 2000년대 중반부터 진행되고 있으며 

특히 설계단계의 BIM활용성 향상에 대한 연구는 매우 활발

히 이루어지고 있다. 하지만 시공단계에서 BIM 활용에 관한 

연구는 설계단계에 비해 부족한 편이다. 점차 BIM의 적용 

사례가 증가함에 따라 발생하는 문제점에 대해 기술, 제도, 

조직, 관리기법 등 여러 측면에서 개선방안을 모색하고 있으

며 최근에는 실무에 관한 연구가 구체화 되고 있다.

Kim (2016)의 연구에서는 시공단계에서부터 BIM을 활용

한 건축사업을 대상으로 진행한 BIM 업무의 성격별 발생건

수 및 작업시간을 정량적으로 분석하여 향후 공사 현장에서 

BIM을 활용할 수 있는 기초자료를 제시했다. Yoon (2015)

의 연구에서는 설계단계 BIM모델과 시공단계에서 요구되는 

BIM모델과의 차이를 파악하여 시공단계에서 BIM모델을 적

2)	� 실무경험 9년인 전문가와 인터뷰를 통해 확인

Fig. 3. Process of on-site quality control (Level 1)
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극적으로 활용하기 위한 방안을 모색하였다. Chen (2014)의 

연구에서는 제품 조직 및 프로세스 데이터가 포함된 BIM모

델 구성을 기반으로 4D BIM을 구현하고 장점을 제시하였다. 

이상의 연구들은 건축 시공관리단계에서 BIM 활용에 관

한 연구로 진행했지만 데스크톱 PC에서 BIM기반으로 현장

관리를 개선하는 연구가 다수였다. 그러나 현장에서 어떻게 

BIM을 활용하여 업무 지원하는 지에 대한 연구는 부족하다.

Yoo (2011)의 연구에서는 BIM을 활용한 참여자간의 커

뮤니케이션에 초점을 맞추어 업무 효율성을 향상시키기 위

한 방안을 제시하였다. Jeon (2011)의 연구에서는 건설현장

관리에 활용되는 정보화 시스템의 기능 중 스마트폰에 적용 

가능한 주요기능을 추출하여 현장관리 애플리케이션의 개

발방향을 제시하였다. Jun（2010）의 연구에서는 건설현장

에서의 BIM의 효율성과 활용현황을 분석하여 현장관리모델

의 도입가능성을 판단하고 건설현장에서 필요한 효율적인 

관리모델의 구축 방향을 제시하였다. 

이상의 연구들은 BIM과 연계한 현장시공관리 지원도구 

개발 방향만을 제시하였지만 실제로 도구 개발하여 유용성

을 검증하지 않았다. 따라서 본 연구에서는 기존 국내외에서 

개발된 BIM기반 모바일도구를 참고로 국내 품질관리를 지

원할 수 있는 BIM기반 모바일도구를 개발하였다. 

3. 모바일 BIM 지원도구 개발

3.1 모바일 BIM기반 품질관리 지원도구의 개념

3.1.1 모바일 BIM기반 품질관리 지원도구의 정의

본 연구에서의 모바일 BIM기반 품질관리 지원도구는 설

계단계에서 작성된 BIM모델을 이용한 현장 품질관리를 지

원하는 모바일 BIM도구로 정의한다. 모바일BIM기반 품질

관리 지원도구는 사용자가 시공현장에서품질관리 업무를 

수행할 수 있고 3D BIM모델을 통해 정보를 취득할 수 있다. 

그리고 작성한 문서는 실시간으로 업데이트가 가능하다. 이 

도구의 사용자는 감리업무 품질관리에 참여하는 감리자와 

시공자로 한정한다. 

3.1.2 모바일 BIM기반 품질관리 지원도구의 기능

본 연구에서는 <Fig. 3>의 그림을 바탕으로 모바일BIM기

반 품질관리 지원도구의 활용단계를 공종별 체크리스트 작

성·서명 단계, 감리일지 작성·서명 단계, 감리 중간·완료 보

고서 작성·서명 단계와 문서관리 단계로 구분하였다. 각 단

계에서 활용하여 품질관리를 지원하는 기능은 12개로 도출

하였다.

공종별 체크리스트 작성·서명 단계에서는 ① BIM기반 체

크리스트 작성기능, ② 모바일 BIM모델 3D뷰어기능, ③ 2D 

도면 뷰어기능, ⑤ 현장검측 사진 삽입기능, ⑥ 사진을 부재

와 연계하여 BIM모델에 업로드기능을 활용한다. ④ 체크리

스트 작성상황을 BIM모델에 표시기능과 ⑦ 커뮤니케이션 

기능을 이용하여 업무수행 진도를 확인하고 각 참여자들 간

의 의사소통을 지원한다. 감리일지 작성단계와 감리 보고서 

작성 단계에서는 ⑧ 감리일지 자동생성기능, ⑨ 감리중간/

완료 보고서 작성기능을 활용한다. 문서관리 단계에서는 ⑩ 

모바일 도구와 PC 연동기능, ⑪ 프로젝트별 참여자 관리기

능과 ⑫ 프로젝트 파일 이력관리기능을 활용한다.

3.1.3 기존 도구와의 비교

시공관리를 지원하기 위해 국내외에서 많은 모바일지

원 도구가 개발되었다. 본 연구는 기존 개발된 도구의 기

능을 본 연구에서 개발된 도구의 기능과 비교하기 위해 

Table 1. Comparing with existing tools

Function User Process This Study ArchiM Procore Build ertrend PlanGrid BIM 360

① Preparation of a BIM-based checklist

Constructor3)/ 

Supervision4) Create checklist

O

② BIM model 3D viewer O O O

③ 2D drawing viewer O O O O O O

④ Marking of checklist entries O

⑤ Insert a picture into a document O O O O O

⑥ Upload photos to model O

⑦ Communication O O O O O

⑧ Automatic generation supervision journal

Supervision

Create supervision journal O O

⑨ Creating supervision report Create supervision report O O

⑩ PC interlink

Document management

O O O O O O

⑪ Manage participants by project O

⑫ Project file history management O O O O O O

Business support for domestic procedures O O

3)	� 공종별 시공관리자와 총괄 시공책임자의 통칭 4)	� 총괄 감리책임자와 건축사보의 통칭
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Capterra5) 웹사이트에 제시된 시공관리 소프트웨어의 자료

를 참고했다<Table 1>. 해외 도구는 Capterra에서 제시하고 

있는 시공관리 지원도구 1위부터 4위를 비교 대상으로 선정

했고 국내에서 개발된 아키엠도 비교 대상으로 선정했다. 아

키엠은 국내 건축감리용 모바일 도구로서 국내 건축법 기반 

감리업무에 필요한 서류를 모바일로 작성할 수 있다. 따라서 

이 비교를 통해 국내외에서 개발된 도구가 국내 프로세스에 

따라 품질관리 기능을 지원할 수 있는지 여부를 검토하였다. 

아키앰은 국내 감리절차에 적용할 수 있지만 건축정보 확인

과 참여자들간의 이사소통기능을 지원 할 수는 없다. 국외에

서 개발된 도구는 건축정보 확인 등 기능은 갖추고 있지만 

국내 법정양식에 따라 문서작성기능은 갖추지 못했다. 따라

서 본 연구의 모바일BIM기반 품질관리 지원도구는 국내 감

리절차에 적용할 수 있고 서론에서 제시한 네 가지 문제점

을 해결할 수 있는 기능을 갖추고 있어 개발 필요성을 확인

하였다.

3.2 BIM객체와 공종별 체크리스트 연계 

BIM기반 체크리스트 작성기능을 개발하기 위해 모델객

체와 해당하는 공종별 체크리스트를 매핑하여야 한다. 본 

연구에서는 23개의 공종 중 21개(토공사, 가설공사 제외)를 

BIM라이브러리의 Category명, Family명, Type명으로 매핑

하였다. 

모델 뷰어에서 객체 선택 시, 객체의 고유 식별키가 웹서

비스로 전송된다. 웹서비스에서 객체의 속성, 위치 정보와 

해당 객체의 공종에 맞는 체크리스트를 데이터베이스에서 

불러와 모델 뷰어로 전송한다. 모델 뷰어에서는 전송 받은 

데이터를 정보창에 갱신하여 감리자와 시공자는 현장에서 

품질 체크리스트를 작성할 수 있다.

3.3 모바일 BIM기반 품질관리 지원도구 기능

본 연구에서는 <Fig. 2>의 국내 품질관리 업무프로세스를 

바탕으로 3.1.2에서 제시된 기능이 포함된 모바일 BIM기반 

품질관리 지원도구를 개발하였다.

3.3.1 모바일 BIM기반 품질관리 지원도구 인터페이스

본 연구에서 개발된 모바일 BIM기반 품질관리 지원도구

의 인터페이스는 로그인, 공사정보 등록, 동 선택, 문서작성 

관리, 문서작성으로 구분된다.

1) 공사정보 등록

사용자는 <Fig. 5>와 같이 공사정보 등록 화면에서 등록된 

공사명을 확인할 수 있고 공사등록을 진행할 수도 있다. 사

용자는 자신의 신분에 따라 공사리스트 화면에서 공사등록 

또는 공사 검색을 할 수 있다.

사용자가 총괄감리책임자일 경우 사용자는 ‘공사등록’ 버

튼을 클릭하여 공사 등록 화면으로 간다. 사업명 입력란과 

감리자명 입력란 건물유형 선택 라디오 버튼, 동(건물 동) 리

스트로 구성되어 있다. 요구되는 정보를 입력한 후 ‘+추가’ 

버튼을 누르면 건물 동을 추가하기 위한 정보를 입력하는 

패널이 나타난다.

건물 동 정보 입력은 <Fig. 6> 좌측 사진의 ‘동 상세 정보’ 

패널과 같이 구성되어 있다. 이 부분에서 BIM 모델 업로드

를 진행할 수 있다. 동 추가까지 완료가 되었으면 우측 사진

과 같이 ‘건물 동 리스트’ 에 추가한 동이 나타나며 저장버튼

을 눌러 공사 등록을 마무리 한다. 그리고 시공자는 <Fig. 4>

에 ‘공사 검색’ 을 클릭 후 사업명을 입력하여 총괄 감리책임

자가 등록한 공사에 가입할 수 있다.

 
5)	� Capterra는 ‘가트너’의 자회사로서 130만건 이상의 소프트웨어 리뷰 정보

를 제공하고 있음.

Fig. 4. Object-Checklist Mapping Capability Process

Fig. 5. Construction outline registration
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2) 작성문서 관리

작성문서가 관리 화면으로 넘어오면 감리보고서 폴더를 

추가할 수 있다. 감리보고서 폴더는 해당시기에 의해 새로 

만들 수 있다. 사용자가 <Fig. 7>와 같이 감리보고서 폴더 클

릭 후 공종별 체크리스트 작성, 감리일지 작성, 감리보고서 

작성 화면으로 갈 수 있다.

3.3.2 공종별 체크리스트 작성단계의 기능

① BIM기반 체크리스트 작성

감리자는 <Fig. 7>에 우측 사진에 공종별 체크리스트를 선

택하면 ‘일반 체크리스트’ 와 ‘BIM 체크리스트’ 두 가지 중 

하나를 선택할 수 있다. ‘BIM 체크리스트’를 선택하면 BIM

모델을 호출하여 공종별 체크리스트를 작성할 수 있다. 

<Fig. 8>와 같이 감리자가 체크리스트를 작성하기 위해 

3D BIM모델에서 확인이 필요한 객체를 클릭하면 기존에 매

핑된 공종별체크리스트가 나온다. 이 기능이 구현하는 방법

은 3.2에서 설명하였다. 감리자와 시공자는 작성할 체크리스

트 항목을 선택할 수 있다. 체크리스트 작성 후 감리자와 시

공자는 서명하여 ‘저장’ 버튼을 클릭한다.

② 모바일 BIM모델 3D 뷰어

품질관리업무 참여자가 모바일 BIM기반 품질관리 지원도

구에서 3D BIM모델에 있는 객체를 더 쉽게 찾을 수 있는 기

능을 제공한다. 사용자는 <Fig. 9>중 왼쪽 그림과 같이 수동

으로 해당 층수를 숨길 수 있다. 뷰어에는 검사해야 하는 층

만 남겨두면 검사할 부재나 위치를 더욱 신속하게 찾을 수 

있다. 그리고 각 층수를 특정하면 그 층수에 있는 부재 정보

Fig. 6. BIM model registration Fig. 8. Preparation of a checklist based on BIM

Fig. 9. BIM model 3D viewer

Fig. 7. Managing written documents
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를 얻을 수 있다. 또한 사용자는 객체분리기능을 통해 <Fig. 

9> 중 오른쪽 그림과 같이 모델의 각 부재를 분리하여 사용

자가 품질검측 대상을 쉽게 특정할 수 있다. 

③ 2D 도면 뷰어

아래 <Fig. 10>에서 보는바와 같이 감리자와 시공자는 현

장 품질관리에서 필요한 건축정보를 3D 모델의 객체를 특정

하면 해당 객체와 연관된 2D정보가 제공된다.

④ 체크리스트 작성상황을 BIM모델에 표시 

감리자와 시공자는 모바일 BIM기반 품질관리 지원도구의 

체크리스트 작성상황 표시기능을 통해 현재까지 작성한 공

종별 체크리스트의 작업 진도를 BIM모델에 서로 다른 색상

으로 구분할 수 있다. 아래 <Fig. 11>와 같이 공종별 체크리

스트의 미작성, 작성 중, 작성 완료는 서로 다른 색상으로 구

분된다. 

⑤ 현장검측 사진 삽입

시공자와 감리자가 현장조사 시 촬영한 사진을 감리일

지 및 공종별 체크리스트에 삽입하여 저장할 수 있다. 아래 

<Fig. 12>왼쪽 그림과 같이 사용자는 카메라 버튼을 특정하

면 작성된 문서에 촬영한 사진을 업로드할 수 있다.

⑥ 사진을 부재와 연계하여 BIM모델에 업로드

감리자와 시공자는 모바일 BIM기반 품질관리 지원도구 

3D 뷰어 모델 확인을 통해 현장에서 촬영한 사진을 BIM모

델 해당부재와 연계하여 업로드를 할 수 있다. 

<Fig. 12> 오른쪽 그림과 같이 사용자는 원하는 부재에 

‘사진등록’ 버튼을 클릭하여 사진을 BIM모델과 연계하여 업

로드를 할 수 있다. 그리고 향후에 사용자는 BIM모델 각 객

체의 현장사진을 BIM모델 객체를 클릭하여 업로드 된 현장

사진을 확인할 수 있다.

Fig. 10. 2D drawing viewer 

Fig. 12. Insert picture

Fig. 11. Mark the contents in the BIM model Fig. 13. Communication 



34    한국건설관리학회 논문집 제21권 제6호 2020년 11월

송경욱ㆍ유정호ㆍ김경

⑦ 커뮤니케이션 기능

현장에서 발생한 문제를 검토하려면 <Fig. 13>와 같이 커

뮤니케이션 기능을 통해 실시간으로 전달할 수 있다. 사용자

는 시공현장에서 검토가 필요한 부재 및 위치를 모바일 BIM 

3D 뷰어 스크린 샷 기능을 통해 참여자 채팅방으로 보낼 수 

있다. 그리고 다른 참여자는 전달 받은 이미지를 특정하면 

캡처된 부재를 3D 뷰어 화면으로 확인 후 검토할 수 있다. 

3.3.3 감리일지 작성

⑧ 감리일지 자동생성

감리자가 <Fig. 7> 우측 사진에 ‘감리일지’ 버튼을 클릭하

면 작성한 공종별 체크리스트를 바탕으로 당일 감리일지를 

자동으로 생성할 수 있다. 

<Fig. 14>와 같이 감리자는 작성된 공종별 체크리스트에 

포함된 공종, 구분, 검사항목 정보를 감리일지의 관련 서식

에 자동으로 매핑되어 당일 감리일지를 자동생성 한다. 그리

고 총괄 감리책임자와 건축사보는 감리일지에 서명을 한다. 

3.3.3 감리중간/완료 보고서 작성

⑨ 감리중간/완료 보고서 작성

감리자는 <Fig. 7>에 우측 사진에 감리보고서를 클릭하여 

건축법 제22호 서식에 해당하는 감리보고서를 모바일도구

로 아래 <Fig. 15>와 같이 작성한다. 

감리자는 신청구분과 건축공정을 선택 후 서명을 한다. 그

리고 다음 버튼을 클릭하여 감리보고서 작성을 시작한다.

감리자가 아래 <Fig. 16>와 같이 감리보고서의 조사내용

을 클릭하면 해당 법규가 나오고 적합여부를 체크하여 작성 

후 저장한다. 

 

3.3.4 문서관리 기능 

⑩ 모바일 도구와 PC 연동

시공자와 감리자가 현장에서 모바일 BIM기반 품질관리 

지원도구를 통해 작성한 공종별 체크리스트, 감리일지 등 문

서를 PC에 업로드 하여 저장 공유할 수 있다. 감리자는 모바

일도구로 작성한 문서를 법정 양식으로 변경 후 PC에 업로

드 한다. 그리고 PC에 저장된 문서를 출력하여 보관한다. 이 

기능을 통해 감리자와 시공자는 공종별 체크리스트를 작성, 

확인 보관절차를 비대면 방식으로 수행할 수 있다.

⑪ 프로젝트별 참여자 관리

시공자는 감리일지 작성 감리보고서 작성에는 참여하지 

않는다. 그래서 사용자별로 다른 인터페이스를 설계하였다. 

Fig. 14. Completing the supervision diary

Fig. 15. Preparation of supervision report

Fig. 16. Correspondence code call
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시스템에 시공자로 등록한 경우에는 공종별 체크리스트만 

작성 확인할 수 있으면 되며 감리자로 시스템에 등록하면 

체크리스트 작성, 감리일지 작성, 중간보고서를 작성할 수 

있다. 

⑫ 프로젝트 파일 이력관리

작성한 공종별체크리스트, 감리일지, 감리보고서는 작성

한 일자에 따라 아래 <Fig. 17>와 같이 저장하여 분류된다. 

향후 감리자는 작성일자를 통해 당일에 작성한 문서를 확인

할 수 있다.

작성된 공종별 체크리스트와 감리일지는 당일 날짜로 표

시된 폴더에 저장된다. 그리고 감리 중간보고서 제출시기가 

되면 해당 시기에 감리 중간보고서 폴더를 새로 만들어 그 

전까지 생성된 감리일지 폴더를 저장하여 보관한다

4. 개발도구의 유용성 검증

4.1 전문가 설문개요

본 연구에서 개발된 도구의 유용성 평가를 위해 실제 현

장품질관리업무 수행자들을 대상으로 설문을 진행하였다. 

설문조사 참여자는 제공된 기능설명서와 도구 기능이 구

현·작동이 포함하는 사용시나리오를 바탕으로 유용성 평가

를 하였다. 그리고 설문조사의 결과를 통해 서론에서 제기

한 현장품질관리 업무에 존재하는 문제점들이 본 연구에서 

개발한 도구를 이용하여 해결될 수 있는지를 검증하기 위해 

<Table 2>와 같이 문제와 기능을 매칭하였다.

4.2 전문가 설문조사 및 분석
1) 응답자의 일반사항

응답자15명의 평균경력은 5년 이상이며 응답자중 8명이 

BIM 프로그램 사용 경험이 있다. 공사 현장에서 모바일 BIM

을 사용하여 감리업무를 수행한 경험이 있는 자는 1명이였

다<Table 3>. 모바일 BIM도구가 현장 품질관리업무에 도움

이 될 것이라고 기대하는 점수가 4.2점으로 나타났다. 품질

관리업무를 담당하는 현장 실무자는 대다수가 모바일 도구 

활용경험은 부족하지만 모바일 BIM을 활용하여 현장업무를 

수행하는 기대가 높다고 조사되었다.

Table 3. General aspects of respondents

General aspects of respondents

Number of respondents 15 people

Affiliation Supervision/CM

Resume 5.6 years

Experience using BIM program 8 people

Experience using mobile BIM tools 1 people

2) 모바일 품질관리도구 유용성 평가

앞서 나온 응답자의 일반사항 결과를 바탕으로 모바일 

BIM기반 품질관리지원 도구에 대한 유용성6) 설문조사를 하

였다. <Table 4>에서는 각 기능별 유용성 점수를 제시하였

다.

유용성이 높은 기능은 BIM모델 3D뷰어(4.2점), BIM기반 

체크리스트작성(4.0점), 2D 도면 온라인뷰어(4.0점), 모바일 

도구와 PC 연동(4.1점), 프로젝트 파일 이력관리(3.8점) 등으

로 조사되었다. 이 기능들을 통해 품질검측 시 현장에서 필

요한 건축정보를 바로 획득할 수 있고, 품질검측 업무 결과

를 효과적으로 관리할 수 있다는 점에서 높은 점수를 받은 

것으로 판단된다. 그 외에 품질검측의 결과를 BIM모델에 기

록하여 확인하는 기능(3.7점), 현장사진을 모델과 연계시켜 

관리하는 기능(3.5점), 사진을 감리일지나 보고서에 삽입하

여 문서작성을 편리하게 해주는 기능(3.5점), 관련자들과 모

바일 도구를 통하여 실시간으로 소통하는 기능(3.5) 등이 업

무에 도움되는 것으로 평가되었다.

Fig. 17. Project file history management

6)	� 유용성(usefulness)은 이 도구에서 제공하는 기능을 활용하무로서 업무처

리에 도움이 되는 정도

Table 2. Domestic and foreign mobile tool functions

Problem of quality control work
Related 

functions

Possible omission of quality control by work type by supervisor ①④

Communication between quality control participants is inefficient ⑦⑧⑨

Limit of information on architectural design paper documents 

required for field inspection
②③

Inefficient paper documentation/storage in the field ⑤⑥⑩⑪⑫
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유용성이 낮은 기능은 감리중간/완료 보고서 작성(2.6점)

과 감리일지 작성(2.7점)으로 조사되었다. 이 기능들은 감리

일지 또는 보고서 작성업무를 모바일 도구에서 가능하게 해

주지만 담당자들은 PC에서 이런 업무를 수행하는 것을 선호

한다는 것을 알 수 있다. 

설문조사 결과를 종합해 보면 4개 기능이 4점 이상으로 

우수한 유용성을 보였으며 5개 기능이 3.5점 이상으로 업무

에 충분히 도움을 줄 것으로 판단된다. 그러나 3개 기능은 

크게 활용되지 않을 것으로 판단되어, 추후 최종 버전의 개

발에는 제외해도 될 것으로 판단된다. 

Table 4. Functional order according to necessity

Ranking Function Score

1 ② BIM model 3D viewer 4.2

2 ⑩ PC interlink 4.1

3 ① Preparation of a BIM-based checklist 4.0

4 ③ 2D drawing viewer 4.0

5 ⑫ Project file history management 3.8

6 ④ Marking of checklist entries 3.7

7 ⑥ Upload photos to model 3.5

8 ⑤ Insert a picture into a document 3.5

9 ⑦ Communication 3.5

10 ⑪ Manage participants by project 3.3

11 ⑧ Automatic generation supervision journal 2.7

12 ⑨ Creating supervision report 2.6

5. 결론

본 연구에서는 현장 품질관리 업무를 개선하기 위해 모바

일 BIM기반 품질관리 지원도구를 개발하였다. 현장 품질관

리업무 분석을 통해 12개 기능을 도출하였고 BIM모델 객체

와 공종별체크리스트를 매핑하여 객체-체크리스트 연동 기

능을 구현하였다. 실무자를 대상으로 한 설문조사를 통해 개

발된 도구의 사용 유용성을 검증하였다. 현장의 품질관리 업

무에서 발생할 수 있는 문제를 이 도구에 포함된 기능을 통

해 어떻게 해결할 수 있는지에 대한 분석결과는 다음과 같

다.

1) 기존에는 실무자가 일부 공종별 품질관리를 빠뜨리는 

경우가 있다. 실무자는 ①BIM기반 체크리스트 작성 기능과 

④BIM모델에 체크리스트 작성상황 표시 기능을 이용하여 

3D 뷰어에서 직관적으로 품질검측 누락 여부를 확인 후 이

를 방지할 수 있다. 

2) 공종별 체크리스트를 작성하는 과정에서 감리자와 시

공자 간의 의사소통 부족 또는 부재로 문제가 발생한다. 이 

문제는 ⑦모바일 문서 확인·서명·전달 기능(커뮤니케이션 

기능)을 이용한 실시간 소통과 모바일 기반 BIM 모델 공유

를 통해 해결할 수 있다. 

3) 현장 품질검측에 필요한 정보를 종이문서(종이도면)에 

의존하는 경우가 대부분인데 이 경우 필요 정보의 실시간 

확보가 어렵다. 감리자나 시공자는 ②모바일 BIM모델 3D뷰

어와 ③2D 도면뷰어 기능을 이용하여 검사부재의 정보를 쉽

게 얻을 수 있다. 이를 통해 현장에서 더 신속 정확한 정보를 

획득할 수 있고 품질관리 업무의 효율성도 높일 수 있다. 

4) 현장 품질관리 업무의 결과물로 많은 종이문서 작업이 

요구되며 많은 종이문서 관리가 요구된다. 본 연구에서 개발

한 도구의 ⑤사진을 문서에 삽입하는 기능과 ⑥사진을 부재

와 연계하여 BIM모델에 업로드하는 기능을 이용하여 보고

서 작업의 효율성을 향상시킬 수 있다. 또한 ⑫프로젝트 파

일 이력관리 기능과 ⑩모바일 도구와 PC 연동 기능을 이용

하여 모바일로 작성된 정보를 PC에서 쉽게 문서화 할 수 있

다. 

본 연구는 현재 국내 감리업무의 품질관리 프로세스만을 

모바일 BIM도구로 구현하였다. 그리고 평가 결과 현장의 품

질관리 업무에서 발생하는 여러 문제점의 해결에 충분한 도

움이 될 것으로 판단된다. 하지만 현장 테스트를 통한 시스

템의 속도와 안정성에 대한 검토는 향후 계속 진행되어야 

할 과제로 남아있다.
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요약 : 본 연구에서는 현장 품질관리 업무에서 나타나는 문제들을 해소하기 위해 모바일 BIM기반 품질관리 지원도구를 
개발하였다. 본 연구의 도구를 개발하기 위해 국내 품질관리 업무의 절차를 분석하고 존재하는 문제를 해결하기 위해 
12개 기능을 도출하여 공종별체크리스트와 BIM모델 객체 매핑과정을 수행하였다. 그리고 도구 유용성 설문조사를 통
해 개발된 도구가 품질관리업무에 존재하는 문제를 해결할 수 있다고 확인하였다.

키워드 : 모바일 도구, BIM 도구, 건축물 품질관리 


