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건축물에너지효율등급 평가를 위한 업무과정의 개선방향

Improvement of Work Process for Building Energy Efficiency Rating  

○여 창 재*        유 정 호**

Yeo, Chang-Jae       Yu, Jung-Ho 

Abstract

The Public Procurement Service announced that from 2016, BIM adoption will be mandatory in every construction project. But. Building 
Energy Efficiency Rating that the main national energy policy cannot use BIM information. This study was analyzed work for Building 
Energy Efficiency Rating and issues. Also We proposed a way to solve the issue by uisng a BIM. We expected  to improve the efficency of 
work and to reduce information error by user.

키워드: 건축정보모델링, 건축물에너지효율등급, 

ECO2

Keywords: Building Information Modeling (BIM), Building Energy 
Efficiency Rating, ECO2 

1. 서    론***

 국내에서는 2001년부터 건축물에너지효율등급제도가 

시행되고 있으며, 그 후 국내 실정을 반영하여 지속적인 

관련법규의 개정과 함께 지난 2013년 5월에는 공동주택

과 업무시설에만 국한되었던 인증 대상범위가 냉방・난

방면적이 500㎡인 모든 건축물로 확대되었다. 이에 따라 

본 제도의 의무 적용 대상도 확대되었다. 또한 수요자들

의 친환경 건축물에 대한 인식 증대와 각종 인센티브 지

원제도를 통한 정부의 녹색 건축물 확산 정책을 기반으

로 인증 건수는 지속적으로 증가하고 있다. 건축물에너지

효율등급의 첫 시행년도인 2001년 예비인증 1건에서 

2014년 총 805건 (예비인증 506건, 본인증 299 건)으로 증

가하였다 (국토교통부, 2015). 또한, 국내 친환경 건축시장 

규모는 2010년 1조 3,100억 원, 2011년 3조 5,700억 원, 

2012년 6조 3,500억 원, 2013년 10조 6,500억 원 2015년까

지 약 25조 원 규모로 성장할 것으로 전망 된다 (김상범, 

2010). 공공기관에너지이용 합리화 추진에 관한 규정, 건

축물에너지소비증명제도, 기존 건축물의 에너지성능개선

에 관한 기준 강화 등 건축물에너지효율등급을 요구하는 

제도 및 기준들이 마련되고 있어, 건축물에너지효율등급

의 인증 건수는 앞으로도 지속적인 증가추세를 보이고 

있다.

현재 건축물에너지효율등급 평가를 위해서는 에너지성

능프로그램인 ECO2를 활용해야한다. ECO2를 사용하여 

에너지효율등급을 평가하기 위해서는 에너지와 관련된 
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요구정보 입력이 필요하지만, 건축물에너지효율등급 평가

를 위해 2D 도면이 활용됨에 따라 요구정보 추출 및 입

력이 담당자의 수작업에 의해 이루어져 업무 비효율성 

및 요구정보에 작업자의 주관적 판단이 개입되는 문제가 

발생하고 있는 실정이다. 

한편, 조달청에서는 2012년부터 500억 이상의 공공건축 

사업에 BIM적용을 의무화 하였고, 2016년부터는 조달청에

서 발주하는 모든 건축 사업에 BIM적용을 의무화할 계획

을 공표하였다. 하지만, 국내 건축물에너지효율등급 인증

을 위하여 사용되는 프로그램 ECO2는 기존 2D환경에 적

합하게 개발된 프로그램으로 BIM을 아직까지 지원하지 

않고 있다. 이에 따라 BIM기반으로 설계가 이루어 졌다하

더라도, 건축물에너지효율등급을 위하여 관련정보를 재가

공해야하는 문제가 있다. 또한 국가 에너지정책의 주요근

간인 건축물 에너지효율등급과 BIM 연계에 관련된 연구

는 현재 미비한 실정이므로, 이에 대한 연구가 요구된다.

본 연구에서는 건축물에너지효율등급 인증을 위한 업

무과정을 분석하여 기존 2D기반 업무과정에서의 문제점

을 도출하고, 건축물에너지효율등급 인증을 위한 업무를 

개선하기 위하여 BIM을 활용하는 방안을 제안하였다.  

2. 건축물에너지효율등급 인증을 위한 업무분석

2.1 건축물 에너지효율등급 인증 업무과정

건축물 에너지효율등급 인증을 위한 업무는 1) 설계도

서 검토, 2) 조닝 및 외피전개도 작성 3) 평가용 엑셀시트 

작성, 4) 가평가 순으로 진행되며, 가평가 결과에 따라 1) 

~ 3)까지의 업무를 반복적으로 진행한다. 설계도서 검토 

단계에서는 건축, 기계, 설비 등의 설계 내용 검토 및 사

전에 협의된 아이템 반영여부 등을 검토하는 과정이고, 

조닝 및 외피전개도 작성단계는 각 실별로 환기, 냉난방
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그림1. 건축물에너지효율등급 인증 과정의 단계별 소요시간

등의 에너지성능을 분석을 위한 공간을 구분하고, 해당 

공간에 따른 외피전개도를 작성하는 과정이다. 이 단계에

서는 전문가의 판단에 의한 조닝 및 각 실에 대한 외피

전개도 작성이 요구되어  가장 많은 시간이 소요된다. 그

리고 평가용 엑셀시트 작성 단계는 ECO2를 활용한 에너

지 분석을 위하여 1)과 2) 단계에서 검토 또는 작성된 내

용을 토대로 각 부위별 열관류율, 난방 및 급탕배관 길이 

등에 대한 내용을 작성하며, 가평가 단계에서는 3)에서 

작성된 정보를 기반으로 ECO2를 활용하여 에너지효율등

급 달성 여부를 판단한다. 목표치에 미달할 경우, 목표 

달성을 위한 추가적인 방안을 도출하는 하며, 설계변경여

부가 결정된다. 이 단계에서는 다양한 의사결정자들의 의

견과 건축물에너지효율등급 목표달성을 위한 설계변경이 

많이 이루어진다. 이 후 인증기관에 관련 서류를 제출하

여, 건축물 에너지효율등급 평가 및 인증을 받게 된다. 

국내에서 친환경인증 컨설팅을 전문적으로 하는 M사의 

경우, 건축물에너지효율등급 인증에 투입하는 평균적인 

시간은 총 30MD (Man-Day, 약 240시간)이며, 설계 변경

으로 인해 평균 2회의 재평가가 이루어지며, 재평가로 인

하여 6MD* 2회= 12MD (약 96시간)의 추가 업무시간이 

소요된다. 각 단계별 소요시간은 다음 그림 1과 같다.

2.2 기존 건축물 에너지효율등급 인증 과정의 문제점 

가평가를 통해 목표달성여부를 판단하는데, 여러번의 

가평가 과정을 거치면서 최종 적용기술이 선정된다. 이때 

각 분야에 요구되는 기술의 성능 변경으로 설계도서 변

경이 발생한다. 하지만 설계변경 때마다 건축물에너지효

율등급평가에 필요한 변경된 정보가 자동으로 반영되지 

못하여, 작업자가 직접 2D도면을 확인하여 변경정보를 찾

아 재입력하는 등 사용자의 지속적인 수정작업이 이뤄져

야하는 문제가 있다. 특히 건축물의 면적 계산 작업시간

은 건축물의 용도에 따라 다르고, 규모에 따라 증가하며, 

이에 따라 인증소요시간의 증대와 더불어 투입인력에 대

한 비용증가의 문제점이 발생한다. 또한 2D 설계도서에서

의 건축물에너지효율등급평가 프로그램의 요구정보 추출 

및 가공 과정에서 작업자의 주관성 개입은 정보의 누락, 

변경, 오류 등을 초래한다.

3. BIM기반 건축물 에너지효율등급 업무 개선 방향

BIM은 건축물에 대한 실, 면적 등 건축적 정보뿐만 아

니라 기계 및 설비에 대한 장비정보를 포함하고 있다. 따

라서 건축물 에너지효율등급인증을 위한 업무에 BIM을 

적용하여 활용할 수 있으며, 건축물 에너지효율등급을 위

한 업무 중 조닝 및 외피전개도 작성업무와 평가용 시트

작성 업무에서 BIM을 활용할 수 있다. 조닝 및 외피전개

도 작성 업무의 경우, BIM저작도구에서 조닝 설정 시, 해

당 존에 대한 실내부와 외피의 구성뿐만 아니라 해당 존

에 대한 면적과 외피 면적이 실시간으로 계산되며, 설계

변경으로 인한 존의 구성변화에 따라 자동으로 변경되어 

해당 업무시간을 단축시킬 수 있다. 평가용 시트 작성 업

무의 경우, BIM에 입력된 실, 면적, 기계설비 등의 정보를 

추출하여 평가용 시트 작업에 활용할 수 있어, 평가용 

SHEET작성을 위한 관련 정보 확인, 계산 및 입력 시간을 

단축시킬 수 있다. 또한, 작업자에 의하여 추출 및 가공

되는 정보를 최소화로 인하여 정보의 누락, 변경, 오류 

등의 문제를 최소화 할 수 있다.

4. 결론 

본 연구에서는 건축물에너지효율등급을 위한 업무과정

을 분석하고, 기존의 2D기반의 업무환경에서의 문제점을 

분석하였다. 기존의 업무는 잦은 설계변경 시마다 반복되

는 업무로 인한 업무의 효율성이 낮았으며, 관련 요구정

보 추출 및 가공과정에서 작업자의 주관성 개입으로 정

보의 누락, 변경, 오류 등의 문제가 발생하고 있었다. 기

존 업무에 BIM을 활용할 수 있는 업무를 분석한 결과, 조

닝 및 외피전개도 작성, 평가용 엑셀시트 작성에 BIM을 

활용할 수 있는 것으로 분석되었으며, 건축물 에너지효율

등급 평가를 위한 업무에 BIM 적용을 통하여 기존의 업

무에 소요되는 시간을 단축시킬 수 있다.

BIM을 건축물 에너지효율등급 인증에 적용할 경우, 건

축물에너지효율등급 인증 평가 및 저에너지 요소기술의 

적용에 대해 신속한 의사결정과 평가 과정의 자동화를 

통한 사용자 판단에 의한 오류를 방지할 수 있을 것으로 

기대된다.
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